BEKESSZENTANDRAS NAGYKOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK
16/2004.(IV.27.) szamu KT. rendelete
Békésszentandras helyi épitési szabalyzatarol
(egységes szerkezetben az azt modosité 3/2005. (Il. 01.), 3/2009. (ll. 12.), 4/2009.
(1. 12.), 7/2010. (VI. 10.), 20/2013. (X11.20.), 16/2014. (VII. 25.), 19/2014.(X.10.),
9/2016.(1V.26.) onkormanyzati rendeletekkel)

1Békésszentandras Nagykozség Onkormanyzata Magyarorszag
Alaptorvényének 32. cikk (1) a.) pontja és 32. cikk (2) bekezdése, a helyi
onkormanyzatokrdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése,
valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL tv. 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan feladatkérében
eljarva a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 7. § (2) b.) pontja szerinti
véleményezési jogkorében eljaré Csongrad Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi
Hivatal Allami FOépitész, Tiszantili Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyel6ség, Koros-vidéki Viziigyi Hatosag, Koros-Maros Nemzeti
Park Igazgatosdg, Békés Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal, Nemzeti Kozlekedési
Hatosag Leégligyr Hivatal, Békés Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési
Feliigyelosége, FORSTER Kozpont, Békés Megyei Kormanyhivatal
Békéscsabai Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, Békés
Megyei Kormdanyhivatal Foldhivatala, Bacs-Kiskun Megyei Kormdanyhivatal
Erdészeti Igazgatdésaga, Békés Megyei Kormanyhivatal Novény- ¢és
Talajvédelmi Igazgatosaga, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, Bekés
Megyei RendOr-FOkapitanysag, Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Szolnoki
Banyakapitanysdg, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag, Békés Megyei
Onkormanyzat Kozgylilése, Békésszentandras Nagykozség lakossaga
(kozzététel utjan) véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

|. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

(1) E rendelet hatalya Békésszentandras nagykozség kozigazgatasi teriiletére,

valamint a kozigazgatési teriileten végzett 1. § (3) bekezdésében részletezett

tevékenységre terjed ki.

(2) 2 8 4 Jelen rendelet a telepiilés belteriiletére 2009. 11. hoban készitett
szabalyozasi tervvel
(3. melléklet) és ut mintakereszt-szelvénnyel (4. melléklet), kivéve a Bartok
Béla utca melletti két tombre 2015-ben készitett szabalyozasi terv (14.
melléklet), a Fiizeskert teriiletére készitett szabalyozasi terv (15. melléklet),

! Moédositotta a 16/2014.(VIIL.25.) onk. r. Hatalyba 1épett: 2014. augusztus 24-én.
2 Médositotta a 20/2013.(X11.20.) énk. r. Hatalyba lépett: 2014. januar 19-én.

3 Médositotta a 19/2014.(X.10.) énk. r. Hatalyba lépett: 2014. november 9-én.

4 Modositotta a 9/2016.(IV.26.) 6nk. r. Hatalyos: 2016. majus 26-t6l.



a Szent Erzsébet, Szent Imre és Szent Laszlo utcak altal hatarolt tombre
készitett szabalyozasi terv (16. melléklet), a Vértessy tér kornyékére
készitett szabalyozasi terv (18. melléklet), az Arborétum tdiilésor Ny-i
részére készitett szabalyozasi terv (17. melléklet), valamint a Batthyany u.
melletti tombre készitett szabalyozasi terv (19. melléklet) teriileteit, ahol
azok érvényesek. Furugy teriiletére 2004. marcius honapban készitett
szabalyozasi tervvel (5. melléklet), az iparteriiletre a 2004. maércius
honapban készitett szabalyozasi tervvel (6. melléklet), kivéve a Szentesi Ut
melletti ipari teriiletre készitett szabalyozasi tervek (11. melléklet és 21.
melléklet) teriileteit, ahol azok érvényesek, a kiilteriiletre 2004. marcius
hoban készitett szabalyozasi tervvel (8. melléklet), kivéve az M44-es
gyorsforgalmi Ut és kornyezetére 2009. 11. honapban készitett szabalyozasi
terv (9. melléklet), a Baromfitelep kornyezetére 2013. aprilis hdoban
készitett szabalyozasi terv (10. melléklet), az Agromex kornyékére keszitett
szabalyozasi terv (12. melleklet), a volt vasartér mogotti teriiletre készitett
szabalyozasi terv (22. melléklet), a Csemetekert melletti tombre készitett
szabalyozasi terv (20. melléklet), a Palinkafozde teriiletére készitett
szabalyozasi terv (23. mell¢klet) teriileteit, ahol azok érvényesek.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhaszndlni, telket alakitani,
beépiteni utat €s egyeb kozlekedési l1étesitményt, kozmiithaldézatot és barmely
mas ¢éplletet, létesitményt Iétesiteni, bdviteni, lebontani valamint ezekre
hatosagi engedélyt illetve szakhatdsagi hozzéjarulast adni csak a mindenkor
érvényes orszagos szabalyozasoknak (torvények, kormanyrendeletek, miniszteri
rendeletek) a teriiletre készitett szabalyozasi tervnek és jelen dnkormanyzati
rendeletnek megfelelden szabad.

1/A. §5

A rendelet megalkotdsa a 253/1997.(XII. 20.) Korméany rendelet 5. § (1)
bekezdése alapjan, annak a 3. szamu mellékletében meghatarozott, hataskorrel
rendelkezd szervek véleményének kikérésével, azok figyelembevételével, a
vélemény- nyilvanitokkal egyetértésben tortént.

2.§°

A szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi elemek kotelezOek, azokat csak az
1997. évi LXXVIIL torvény 9. §-dban rogzitett egyeztetési eljaras lefolytatasa
mellett lehet megvaltoztatni.

5> Médositotta a 7/2010.(V1.10.) 6nk. r. Hatalyba Iépett: 2010. junius 10-én.
& Modositotta a 3/2005.(11.01.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2005. februar 1-jén.



1. fejezet

A TELEPULES TERULETENEK FELHASZNALASA

3.§

(1) Epitési hasznalat szerint a telepiilés belteriilete:

a. beépitésre szant teriiletet és
b. beépitésre nem szant teriiletet foglal magaba.

(2) A beépitésre szant teriiletek lehetnek:

a. teleptiléskozpont vegyes teriilet

b. falusias lakoteriilet

c. kereskedelmi, szolgaltato teriilet

d. ipari tertilet

e. kiilonleges tertilet

f. Udiléhazas teriilet

g. hétvégihazas iidiilo teriilet

h. 7 kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriilet.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek lehetnek:

kozlekedési és kozmiiteriilet
zoldtertlet

vizgazdalkodasi teriilet
altalanos mezogazdasagi teriilet
kertes mezdgazdasagi teriilet
erdoteriilet.
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet

4. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd
a. lakoépiilet
b. igazgatasi

c. kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet

d. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
€. sportépitmény.

(2) Jelen rendelet 5. § (1) ¢) pontja ala tartozo 1étesitmény csak abban az esetben
helyezhetd el, ha egyetlen kornyezetterhelési kibocsatasi paraméteriik sem

haladja meg a lakoéteriiletre eldirt hatarértékeket.

" Moédositotta a 7/2010.(V1.10.) 6nk. r. Hatalyba Iépett: 2010. junius 10-én.



(3) A teriileten az épiileteket magastetdvel kell ellatni. A tetd hajlasszoge 30-45
fok kozott lehet. A 6 funkciot tartalmazo épiilet gerincvonalanak az utcéara
merdlegesnek kell lennie, kivéve, ha a két szomszédos épiilet gerincvonala
az utcaval parhuzamos kialakitasu nyeregtetd, vagy satorteto.

(4) A tertiletet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(5)8 A teriileten a telekhatarokat médositani nem lehet, kivéve az épitési telkek
kozotti telekhatar korrekciot, amely 10y telek létrehozasat, illetve a régi
megsziinését nem eredményezheti.

(6) A teriileten terepszint alatt Onalléan csak koézmiivek helyezhetok el.
Az épiiletekben pinceszint kialakithato.

(7) A teriileten telkenként maximum két lakas helyezhetd el, kivéve lakast
tartalmaz6 intézményeket.

(8) A meglévo oktatasi, egészségiigyi, szocialis €s mivelddési létesitmények,
valamint nem eldre csomagolt ¢lelmiszert arusito iizlet €piiletétdl 50 m-es
tavolsagon beliil ) ¢pitési engedélyhez kotott allattartd épiilet nem
1étesitheto.

5.§

Vt-1° jelii épitési ovezet

(1) Az épiiletek az utcafrontra — Kivéve, ha mindkét szomszédos épiilet ettdl
eltéréen helyezkedik el, ekkor a szomszédos épiiletek valamelyikéhez kell
igazodni -, és az oldalhatarra torténé beépitéssel keriilnek elhelyezésre.

(2) A telek beépitettsége maximum 50% lehet.

(3) A telek zoldfeliilete minimum 30% lehet.

(4) Az épiiletek épitménymagassdga maximum 5,0 méter lehet.

(5) Allattart6 épiilet a teriileten nem 1étesithets.

(6) Hatsokert minimalis mérete 5,0 méter.

(7) Az oldalkert minimalis mérete 6,0 méter.

6.8
Vt-20elii épitési ovezet

(1) Az épiileteket szabadonalldan kell elhelyezni
elékert mérete minimum 3 méter
oldalkert mérete minimum 3 méter
hatsokert mérete minimum 6 méter.

(2) A telek beépitettsége maximum 40% lehet.

(3) A telek zoldfeliilete minimum 40% lehet.

(4) Az épiiletek épitménymagassaga 6,5 méter lehet.

(5) A telken csak egy épiilet épithetd.

(6) Allattart6 épiilet a teriileten nem 1étesithets.

8 Médositotta a 3/2005.(11.01.) Kt. r. Hatalyba Iépett: 2005. februar 1-jén.
9 Médositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februar 12-én.
10 Médositotta a 3/2009.(I11.12.) Kt. r. Hatalyba Iépett: 2009. februar 12-én.



7.8
Vt-3 jelii épitési ovezet

(1) Az épiiletek az utcafrontra — kivéve, ha mindkét szomszédos épiilet ettdl
eltéréen helyezkedik el, akkor a szomszédos épiiletek valamelyikéhez kell
Igazodni -, és az oldalhatarra torténd beépitéssel keriilnek elhelyezésre.

(2) A telkek beépithetdésége maximum 40% lehet.

(3) A telek zoldteriilete minimum 40% lehet.

(4) Az épiiletek épitménymagassaga maximum 4,5 méter lehet.

(5) Allattartd épiilet maximum bruttdé 10 m? lehet. Az allattartdo épiilet
lakdépiilettdl legalabb 10 m-es tavolsagra lehet.

(6) A hatsdkert mérete minimum 6,0 m lehet.

(7)Az oldalkert mérete minimum 6,0 m lehet.

8.§
V1t-412 jelii épitési dvezet

(1) Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni:
elokert mérete minimum 3 méter,
oldalkert mérete minimum 3 méter,
hatsokert mérete minimum 6 méter.

(2) A telek beépithetdsége maximum 40% lehet.

(3) A telek zoldfeliilete minimum 40% lehet.

(4) Az épiiletek épitménymagassaga 4,5 méter lehet.

(5) Allattarto épiilet a teriileten nem létesithetd.

Falusias lakoteriilet

9.§

Az Lf-18, Lf-2%, Lf-3% 6vezetekre az alabbi kozos eldirasok vonatkoznak:

(1) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

lakoépiilet

mez0- ¢és erd0gazdasagi (lizemi) €pitmény

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet

szallashely szolgéltato épiilet

kézmiiipari épitmény

hely1 igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis €piilet

I N =

11 Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februdr 12-én.
12 Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba lépett: 2009. februar 12-én.
13 Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februdr 12-én.
14 Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba lépett: 2009. februdr 12-én.
15 Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februar 12-én.



g. sportlétesitmény.

(2) Az elhelyezhetd épiiletek maximum 4,5 m-es épitménymagassaguak
lehetnek, kivéve a sportlétesitményt és a kdzintézményeket.

(3) Uj telkeknek kozteriiletrél megkozelithetének kell lennie.

(4)1° A telkek legkisebb utcafronti szélessége 16 m lehet 1j telkek kialakitisanal,
ellenkezd esetben telekalakitas nem engedélyezhetd.

(5)Y7 Jelen rendelet 9. § (1) b) ¢) d) e) ) és g) pontjaiban felsorolt Iétesitmények
csak abban az esetben helyezhetdk el, ha egyetlen kornyezetterhelési
kibocsatasi paraméteriik sem haladja meg a lakoteriiletre eldirt
hatarértékeket.

(6) A teriileten elhelyezett épiileteket magastetovel kell ellatni. A 6 funkciot
tartalmazo épiiletek gerincvonaldnak irdnya utcdra merdleges kell hogy
legyen, kivéve ha a két szomszédos eépiilet gerincvonala az utcaval
parhuzamos kialakitast nyeregtetd, ekkor parhuzamos gerincii tetdt ajanlott
alkalmazni, illetve ha a két szomszédos épiilet utcaval parhuzamos gerincii
vagy satortetd ekkor satortetdos épiilet is épithetd. Nyeregtetds épiilet
tetéjének hajlasszoge 33-45° lehet, satortetds épiilet tetdjének hajlasszoge
25-38° kozott lehet.

(7) A telek beépitettsége maximum 30% lehet.

(8) A telek zoldfeliilete minimum 40% kell hogy legyen.

(9) A teriiletet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(10)'® A meglév oktatasi, egészségiigyi, szocialis és miivelddési létesitmények,
valamint nem eldre csomagolt €lelmiszert arusito ilizlet épiilettdl 50 m-es
tavolsadgon beliil allattarto épiiletre elvi épitési, €pitési fennmaradasi, illetve
allattartast eredményezd rendeltetés megvaltoztatassal jar6 engedély nem
adhato Ki.

(11) Allattarto épiilet tartos emberi tartozkodasra szolgalod épiilettdl legalabb 15
m-re kell hogy legyen. Egy telken maximum 50 m2-nyi éllattartd épiilet
1étesitheto.

(12) Lakoépiilet a telek utcafronttol mért 20 m-es tavolsagan beliil helyezhetd
csak el.

10. §
Lf-11%jelii épitési ovezet

(1) Az épiiletek az utcafrontra és az oldalhatarra torténd beépitéssel keriilnek
elhelyezésre.

(2) A megengedhetd legkisebb 11j telekméret 800 m?.

(3) Az oldalkert megengedett legkisebb mérete 6 méter. A hatsokert
megengedett legkisebb mérete 6 méter.

16 Médositotta a 3/2005.(11.01.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2005. februar 1-jén.
1 Médositotta a 3/2005.(11.01.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2005. februar 1-jén.
18 Médositotta a 3/2005.(11.01.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2005. februar 1-jén.
19 Médositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februar 12-én.



11. §
Lf-22%jelii épitési ovezet

(1) Az épiiletek oldalhatarra torténd beépitéssel keriilnek elhelyezésre.

(2) Epiiletet a két szomszédos épiilet elkert nagysagaval megegyezéen kell
elhelyezni. Eltéré szomszédos elokert nagysagok esetén barmelyikhez lehet
igazodni.

(3) A megengedhetd legkisebb 11j telekméret 1000 m?.

(4)?* Az oldalkert megengedett legkisebb mérete 6,0 méter, kivételesen, ha a
tlizrendészeti eldirdsok betarthatok, 4 m-ig csokkenthetd. A hatsokert
megengedett legkisebb mérete 6 méter, kivéve a szabalyozasi terven jelolt
helyeken, ahol a jelolt méret.

12. §
Lf-322 jelii épitési ovezet

(1) Az elhelyezhetd épiiletek maximum 6,5 m-es ¢épitménymagassagliak
lehetnek.
(2) Telkenként csak egy épiilet helyezhetd el.
(3) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:
- az eldkert 3 méter
- az oldalkert 3 méter
- a hatsokert 10 méter.
(4) Megengedett legkisebb telekméret 1800 m?.

13.§
Lf-42% jelii épitési dvezet

(1) A lakétertileten elhelyezhetd:

lakdépiilet

mezdgazdasagi lizemi épitmény
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet
szallashely szolgéltato épiilet

kézmiiipari épitmény

szocialis éptlilet.
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(2) Az celhelyezhetd épiiletek maximum 3,5 m-es épitménymagassaguak
lehetnek.

2 Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februdr 12-én.
2L Modosttotta a 19/2014.(X.10.) 6nk. r. Hatalyba lépett: 2014. november 9-én.
22 Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februar 12-én.
23 Médositotta a 3/2009.(I1.12.) Kt. r. Hatalyba lépett: 2009. februar 12-én.



(3)%* Ujonnan kialakitasra keriild telek legkisebb szélessége 18 méter lehet,
ellenkezd esetben telekalakitas nem engedélyezheto.

(4) Jelen rendelet 13. § (1) b) ¢) d) e) és f) pontjaiban felsorolt 1étesitmények
csak abban az esetben helyezhetdk el, ha egyetlen kornyezetterhelési
kibocsatasi paraméteriik sem haladja meg a lakoteriiletre eldirt
hatarértékeket.

(5) A teriileten elhelyezett épiileteket magastetdovel kell ellatni. A tetdk
hajlasszoge 33-45° lehet. A {6 funkcidt tartalmazd épiiletek
gerincvonaldnak irdnya utcara merdlegesnek kell legyen, az épiiletek
szabadonall6an helyezhetdk el.

(6) A teleknek a szabalyozéasi terven jeldlt lakozondjanak beépitettsége
maximum 25% lehet, zoldteriilete minimum 50% kell hogy legyen. A
gazdasagi zonaban a beépitettség maximum 10% lehet.

(7) A teriiletet legalabb hianyos kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(8) A lakdzonaban csak 50 m? dsszteriiletii allattarto épiilet épithetd, a gazdasagi
zénaban a lakdzonatol 10 méteren beliil 50m?-es, 50 méteren beliil 100 m?-
es, 50 méteren tul korlatlan méret €pithetd.

(9) Az elokert megengedett legkisebb mérete 5 méter,

Az oldalkert megengedett legkisebb mérete 3 méter,
A hatsokert megengedett legkisebb mérete 10 méter.

(10) Lakoépiilet csak a lakdzonaban helyezhetd el.

(11) A teriileten terepszint alatti épitmények koziil csak kézmiipotld és pince

helyezhet6 el.

14. §
Lf-5% jelii épitési ovezet

(1) A lakétertileten elhelyezhetd:
a.) lakoépiilet,
b.)  kereskedelmi, szolgaltatd vendéglato épiilet,
c.)  szallashely szolgaltatd épiilet,
d.) nem allattarto gazdasagi épiilet.

(2) Az elhelyezhetd épiiletek maximum 4,5 m-es ¢épitménymagassagliak
lehetnek.

(3) Jelen rendelet 14. § (1) b) ¢) d) pontjaiban felsorolt 1étesitmények csak abban
az esetben helyezhetok el, ha egyetlen kornyezetterhelési kibocsatasi
paraméteriik sem haladja meg a lakoteriiletre el6irt hatarértékeket.

(4) A teriileten elhelyezett épiileteket magastetovel kell ellatni. Az épiiletet a
kialakult elhelyezési rendnek megfeleléen kell elhelyezni, tetGvonalaval
valamelyik szomszédos épiilet tetdvonaldhoz kell igazodni.

(5) A telkek beépitettsége maximum 30% lehet, zoldteriilete minimum 50%
kell, hogy legyen.

24 Médositotta a 3/2005.(I1.01.) Kt. r. Hatalyba lépett: 2005. februar 1-jén.
% Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februar 12-én.



(6) A teriiletet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(7) A teriileten terepszint alatti épitmények koziil csak épiilet alatti pince
helyezhetd el.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
15.§
Gksz-1%° jelii épitési dvezet

(1) A teriileten elhelyezhetd:
- mindenfajta nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi
célu épiilet,
- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok,
- igazgatasi és egyeb irodaépiilet.
(2) A teriileten kivételesen elhelyezhetd:
- egyeb kozosségi szorakoztato épiilet.
(3) Az ¢piileteket szabadonalldan kell elhelyezni.
A kialakithato6 legkisebb telekteriilet 1500 m?2.
A beépitettség legnagyobb mérteke 50%.
A zoldteriilet legkisebb mértéke 20%.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter.
A tertiletet részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(4) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek a
lakétertiletre eldirt értékiieknek kell lennie.
(5) Az épiileteket magastetdsre kell tervezni, a tetd hajlasszoge 25-45° kozott
kell legyen.
(6)?" A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:
- az elOkert mérete 3 méter,
- az oldalkert mérete 6 méter,
- a hatsokert mérete 6 méter, kivéve a 0533/49 hrsz.-u ingatlant, ahol
ez az értek 10 méter, amire beiiltetési kotelezettséget kell eldirni.
(7) A teriileten terepszint alatti épitmény — kivéve a tliz- és robbanasveszelyest —
elhelyezhetd.

16. §
Gksz-228 jelii épitési ovezet
(1) A teriileten elhelyezhet6:

- mindenfajta nem jelentés zavard hatast gazdasagi tevékenységi
célu épiilet,

2 Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februdr 12-én.
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2 Modositotta a 3/2009.(11.12.) Kt. r. Hatalyba 1épett: 2009. februdr 12-én.



- a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalo, és a személyzet szamara szolgalo lakasok,
- igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet,
- lizemanyagtolto.
kivételesen elhelyezheto:
- egyeb kozosségi szorakoztato épiilet.
(2) Az épiileteket szabadonalldan kell elhelyezni.
A kialakithato legkisebb telekméret 3000 m?.
A beépitettség legnagyobb mértéke 40%.
A zoldteriilet legkisebb mértéke 25%.%°

(3)*° A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter, az aldl kivétel,
ha a technologia ennél feltétlen nagyobb magassagot igényel. A teriiletet
részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni. A 0112/6, a 0533/2, a 0533/33
hrsz-u teriileteken csak helyhez kotott beruhazas wvaldsithatdé meg, a
foldtorvény figyelembevételével lehet miivelésbdl kivonni és beépités elott a
telket legalabb 30 cm-rel fel kell tolteni . ,,A telken a tényleges beépités €s a
burkolatok figyelembevetelével méretezett zapor-, illetve belviztarozot kell
kialakitani a telek foldtomeg-egyensulyanak megtartasaval.

(4)%! Az épiileteket magastetével kell ellatni, a tetd hajlasszoge 12-38° kozott
kell legyen. Terepszint alatti épitmény a zoldfeliilet legkisebb értéke
megtartasanak figyelembevételével elhelyezhetd.

(5)*2 Telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:

- az elOkert mérete 5 méter,
- az oldalkert mérete a hatalyos OTEK szerint meghatéarozott,
- a hatsokert mérete 6 méter.

(6) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek a
gazdasagi és kiilonleges teriiletekre eldirtak szerint.

(7) Minden telken beliil a mez6gazdasagi tertilet feloli hataran épitési engedély
kiadasakor harmas fasor telepitését kell eldirni.

(8)* Beiiltetési  kotelezettséget kell eléirni a telkek gazdasagi célu
igénybevételekor a kiilteriileti 0500/3, 0500/21 ¢és 0500/22 hrsz.-u
foldrészletekre az SZE-1/m jelii terv szerinti 15 méter széles sdvban.

16/A. §
Gksz-3 jelii épitési ovezet

(1) A teriileten elhelyezheto:

2% Médositotta a 3/2009.(I1.12.) Kt. r. Hatalyba lépett: 2009. februar 12-én.
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(2)

(3)

(4)

()
(6)

1)
(2)

(3)
(4)

()
(6)

— mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu épiilet,
— a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakasok.
Az épiileteket oldalhataron allo beépités szerint kell elhelyezni.
Telken beliil az épitési hely lehataroldsa a kovetkezo:
— az elokert mérete 0 méter, illetve 5 méter a szomszédos telkekhez
igazodoan,
— az oldalkert mérete 6 méter,
— a hatsokert mérete 6 méter.
A kialakithato legkisebb telekméret 1500 m?.
A beépitettség legnagyobb mértéke 60%.
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%.
A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeknek
a lakoteriiletre elOirt értéklieknek kell lenni. A gazdasagi épiiletek
oldalhatarra esd falaban és tetdsikjan semmilyen nyilas nem alakithato ki.
A lakoteriiletek melletti telekhataron — kivéve az épiiletek altal elfoglalt
teriiletet — 5 méter széles beiiltetési kotelezettséget kell eldirni 1 fasorral €s
1 bokorsorral az épitesi engedelyezeéskor.
A telket legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
A ¢épiileteket magastetdsre kell tervezni, a tetd hajlasszoge 25-45° kozott
kell legyen. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 méter.
Terepszint alatti épitmény a zoldfeliilet legkisebb értéke megtartasanak
figyelembevételével — kivéve a tliz- €s robbanasveszelyest — elhelyezhetd.

16/B. § *°
GKsz-4 jelii épitési ovezet

A teriileten elhelyezhet6 minden nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
épiilet, valamint szeszf6zde épiilete.
Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni, a telken beliil az épitési hely
lehataroléasa a kovetkezo:

— elokert 3 méter

— oldalkert 3 méter

- hatsokert 3 méter
A telek beépithetdsége maximum 60%, zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%,
a telek legkisebb teriilete 1500 m?.
Az épiiletek épitménymagassdga maximum 6,5 méter, az éplileteket
magastetovel kell ellatni, terepszint alatti épitmény létesitheto.
A teriiletet részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
A szabalyozasi terven jelolt betiltetési kotelezettség teriiletén gyltimdlcsfak
telepitését kell biztositani.
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Ipari teriilet

17.§

Gip-1% jelii épitési ovezet

(1) A teriilet blizos, vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges
¢épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Tovabba elhelyezheto:

a tertileten dolgozok ellatasat biztositd szocialis épiiletek,
a gazdasagi tevékenységhez sziikséges irodak,
a tertilet ellatasat szolgalo infrastruktara létesitményei.

(3)*" A telkekre és az épiiletekre vonatkozo eldirasok:

telek csak Ugy alakithatd ki, hogy kozteriiletrdl vagy kozos
hasznalati maganutrol megkozelithetd legyen,

a kialakithato legkisebb telekméret 3000 m?,

az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni,

a beépitettség legnagyobb mértéke 30%,

a zoldteriilet legkisebb mértéke 40%,

a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter, ez alol
kivétel, ha a technoldgia ennél feltétlen nagyobb magassagot
igényel,

az épiileteket magastetdvel kell tervezni, a tetd hajlasszoge 12-38°
kozott legyen.

(4) A teriiletet részleges kozmiivesitettseggel kell ellatni.

(5) Minden telken beliil a mezdgazdasagi teriilet feloli hataran épitési engedély,
kiadasakor harmas fasor telepitését kell eléirni.

(6) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:

az elokert mérete 5 méter,
az oldalkert mérete 6 méter,
a hatsokert mérete 10 méter.

(7) A teriileten terepszint alatti 1étesitmények is épithetdk.

18.§

Gip-2% jelii épitési ovezet

3 Modositotta a 3/2009.(I1.12.) Kt. r. Hatalyba lépett: 2009. februar 12-én.
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(1) A teriilet elsésorban a nagyszamu allattartdas 1étesitményeinek, a
mezdgazdasagi miiveléshez sziikséges géptelepek, valamint miitragya ¢és
vegyszertarolok elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezeten beliil elhelyezhetdé még olyan nem vegyipari tevékenység
épiilete is, mely nincs zavaro6 hatdssal az allattartasra, €s a tevékenységnek
nincs védotavolsag igénye az allattartdssal szemben.

Tovabba elhelyezhetd:

- ateriileten dolgozdk ellatasat biztositod szocialis épiiletek,

- a gazdasagi tevékenységhez sziikséges irodak,

- ateriilet ellatasat szolgald infrastruktara Iétesitményei.

B3)A telkekre ¢s az ¢épiiletekre vonatkozo eldirasok:

a kialakithat6 legkisebb telekméret 3000 m?,

- az épileteket szabadon alloan kell elhelyezni,

- a beépitettség legnagyobb mérteke 40%,

- a zoldteriilet legkisebb mérteke 30%,

- a megengedett legnagyobb épliletmagassag 6 méter, ez alol kivétel,
ha a technoldgia ennél feltétlen nagyobb magassagot igényel,

- az epiileteket magastetovel kell tervezni, a tetd hajlasszoge 12-38°
kozott legyen.

(4) A teriiletet részleges kozmuvesitettséggel kell ellatni.

(5) Minden telken beliil a mezdgazdasagi teriilet feldli hataran épitési engedély
kiadasakor harmas fasor telepitését kell eldirni.

(6) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:

- az elOkert mérete 5 méter,
- az oldalkert mérete 6 méter,
- a hatsokert mérete 10 méter.

Kiilonleges teriilet
19.§
K-1 jeli épitési ovezet
(1) Ide tartoznak a temetdk tertilete.
(2) A temetd teriiletén csak a ravatalozé és kripta épiilete helyezhet6 el.
(3) A temetdt attort keritéssel kell korbevenni, ez alol csak ott Iehet kivételt
tenni, ahol a kerités egyben urnafal is.
(4) A sirparcellak kozotti utak fasitdsarol fokozatosan gondoskodni kell.
20. §

K-2 jeli épitési ovezet



(1) A teriileten elhelyezhetd:
- sportlétesitmény,
- strand funkciojahoz tartozo létesitmény,
- strand és sportteriiletet kiszolgalo vendéglato 1étesitmény,
- kemping létesitményei.
(2) A Holt-Koros feldli telekhatartol 15 m-es sav szabadon hagyandd, kivéve
ezen eldiras aldl a csénakhaz épiilete.
(3) Az épiileteket magastetOsre kell tervezni.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 8,0 méter.
(4) A teriiletet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(5) A beépitettség legnagyobb mértéke 20%.
A zoldteriilet legkisebb mértéke 70%.
(6) A kialakithaté legkisebb telekméret 5000 m?.
(7) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:
- az elOkert mérete 6 méter,
- az oldalkert mérete 6 méter,
- a hatsokert mérete 6 méter.
(8) Terepszint alatti épitmények koziil csak kozmilpotld €s Uszoémedence
helyezhetd el.

21.§
K-3 jelii épitési ovezet
A teriileten az arborétum csemetekertjében elhelyezheté a pihenést és a
testedzést szolgalo epitmeény, valamint a teriilet fenntartasdhoz sziikséges ¢€piilet.
22.§
K-4 jelii épitési ovezet
A szennyviztisztitd teriiletén csak a szennyviztisztitasi funkcioval kapcsolatos

¢pitmény helyezhetd el.

22/A.§%°
K-5 jeli épitési ovezet
(1) Az oOvezetben elhelyezhetd minden a mezOgazdasagi tevékenységhez

kapcsolodo épiilet és épitmény. Terepszint alatti 1étesitmények korlatozas
nélkiil 1étesithetok.
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()
3)

(4)
()

(6)

1)

2)

(3)

A kialakithato legkisebb telekméret 2000 m2 A telek beépitési modja
szabadon allo.
Az épitési hely lehatdrolasa a kdvetkezo:

a) Elokert mérete 5,0 méter,

b) Oldalkert mérete 3,0 méter,

c) Hatsokert mérete 5,0 méter.
A telek beépithetdsége maximum 40%. A zoldfeliilet legkisebb mértéke
40%.
Az ¢épiiletek ¢épitménymagassdga maximum 7,5 méter, kivéve, ha a
technologia ennél nagyobb magassagot igényel. Az ¢épiiletek csak
magastetovel, 12-38°-os hajlasszdggel épiilhetnek.
A teriiletet részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni, de a vizellatas sajat
vizmiibdl is torténhet.

22/B. §%°

K-6 jelii épitési ovezet

Az ovezetben elhelyezhetd szallashely szolgéltatd épiilet maximum 30 {6
elhelyezésére, 1idiild épiilet maximum két tidiiléegységgel, valamint ezeket
kiszolgalo sportlétesitmények.
Az épitési hely lehataroléasa a kovetkezo:

— atelek E-i oldalhatéra,

— elokert minimum 10 méter,

— oldalkert minimum 4 méter,

— hatsokert a telek vizpart feldli hataratol 15 méter.
A Dbeépitettség legnagyobb mértéeke 20%, a zoldfeliilet legkisebb értéke

40%.

(4)

(5)
(6)

1)

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 méter.

Az ¢épiileteket 25-45°-0s magastetovel kell ellatni. A teriiletet legalabb
részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

A kialakithato legkisebb telekméret 700 m?.

Terepszint alatti épitmény a zoldfeliilet legkisebb értéke megtartasanak
figyelembevételével — kivéve tliz- €s robbanasveszélyest — elhelyezhetd.

22/C. §*
K-7 jeli épitési ovezet
A K-6 jelii épitési dvezet eldirasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy
a megengedett épitménymagassag 4,5 méter és a kialakithatd legkisebb
telekméret 800 m?,

22/D. §%

40 Médositotta a 16/2014.(VIL.25.) 6nk. r. Hatalyba 1épett: 2014. augusztus 24-én.
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K-8 jelii épitési ovezet

(1) Az ovezetben elhelyezhetd szallashely szolgaltatd épiilet maximum 30 6
elhelyezésére, és lakoépiilet, valamint ezeket kiszolgaldo melléképiiletek.

(2) Az épiileteket szabadon alldan kell elhelyezni.

Az épitési hely lehatarolasa a kovetkezd: elé-, oldal- és hatsokert 5 méter,
kivéve a vizpart feldli hatart, ahol az 15 méter.

(3) A beépitettség legnagyobb mértéke 20%, a zoldfeliilet legkisebb értéke 40%.
(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter.

Az ¢épiiletet 25-45°-0s magastetdvel kell ellatni. A terliletet legaldbb részleges
kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(5) A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m2 A teriileten a zoldfeliilet
ertékének biztositasa mellett foldalatti €épitmeny is elhelyezhetd.

22/E. §*®
K-9 jelii épitési ovezet

(1) Az ovezetben elhelyezhetd szallashely szolgaltatd épiilet maximum 30 {6
elhelyezésére, hétvégihazas uduléépiilet és lakoépiilet, valamint ezeket
kiszolgald melléképiiletek, allattart6 épiiletek, melyek telkenként maximum 50
m?-t foglalhatnak el, a Kords Holtagtol legalabb 150 m-es tavolsagra.
(2) Az épiileteket oldalhataron alldan kell elhelyezni.
Az épitési hely lehataroldsa a kdvetkezo:

- elokert mérete 5 méter,

- oldalkert mérete 6 méter,

- hatsokert mérete 10 méter, holtag feldl 15 méter.
(3) A beépitettség legnagyobb mértéke 20%, a zoldfeliilet legkisebb értéke 60%.
(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 méter.
(5) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m? A teriileten a zoldfeliilet
legkisebb értékének figyelembevétele mellett foldalatti  épitmény s
elhelyezhetd.

Udiiléhazas teriilet

23.§

(1) A teriileten csak kemping helyezheté el, a kempingen beliil kiszolgélo,
kereskedelmi, vendéglato, szallashely épiiletek, valamint
sportlétesitmények is elhelyezhetdk.

(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 15%.

A zoldteriilet legkisebb mértéke 60%.
(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6 méter.
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Az épitményeket magastetdvel kell ellatni.
(4) A tertiletet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(5) Epiiletet a Holt-Koros feléli telekhatartdl 15 m-en beliil elhelyezni nem
szabad.
Epiilet csak szabadonalldan helyezhetd el.

(6) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:
- az elokert mérete 6 méter,
- az oldalkert mérete 6 méter,
- a hatsokert mérete 6 méter.

(7) A kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?.

i 23/A. §*
Uii-2 jeli épitési ovezet

(1) A teriileten tidiiléépiiletek helyezhetdk el.
Az épitési hely lehatarolasa a kovetkezd:
— ateleknek az E-i oldalhatara
— elokert minimum 10 méter,
— oldalkert minimum 4 méter,
— hatsokert a telek vizpart fel6li hataratol 15 méter.

(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 20%, a zoldfeliilet legkisebb értéke
40%.

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 méter. Az épiileteket
25-45°-0s magastetével kell ellatni. A teriiletet legalabb részleges
kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(4) A kialakithat6 legkisebb telekméret 800 m?.

(5) Terepszint alatti épitmény a zoldfeliilet legkisebb értéke megtartasanak

figyelembevételével — kivéve tliz- €s robbanasveszélyest — elhelyezhetd.

23/B. §*°
Uii-3 jelii épitési ovezet

(1) Az Uii-2 jeldi épitési dvezet elbirasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel,
hogy a megengedett épitménymagassag csak 4,5 m lehet.

Heétvégi hazas iidiiloteriilet
24.§

(1) A teriileten épitményeket csak magas tetdvel lehet 1étesiteni.
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 20%.

4 Modositotta a 20/2013.(X11.20.) 6nk. r. Hatalyba 1épett: 2014. janudr 19-én.
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A zoldteriilet legkisebb mértéke 60%.

(3) Epiiletet a Holt-Koros partfeldli telekhatararél 15 m-en beliil nem lehet
elhelyezni. Kivéve az Uh-2%6 jeldi épitési dvezetet, ahol ez az érték 6 méter.
Melléképitmeények koziil a Holt-Kords feldli telekhatartol 6 m-en tal
elhelyezheto:

- kerti épitmény,

- kerti viz és fiirddbmedence,

- kerti lugas,

- l4bon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel.

(4) A koziizemi, szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig a szennyvizet csak zart
szennyvizgyljtobe lehet elhelyezni, a szennyviz kihordasa csak a
szennyviztisztito telepre torténhet.

(5)*" A teriileten a f6funkcid épiileten beliil a teriilet alapfoku kereskedelmét
ellato (kivéve italbolt) helyiség kialakithato. A holtaggal kozvetleniil nem
¢rintkezd ingatlanokon szallashely szolgaltatdo epiilet is elhelyezhetd
szabadon alléan 5 m-es eld-, oldal- és hatsokert megtartasaval. A
szallashely épiilet maximum 20 {6 elhelyezésére szolgalo panzio lehet.

25.§
Uh-1%® jelii épitési dvezet

(1) A teriiletet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(2) Az épiiletek magastetdi 33-45° kozottiek lehetnek csak.

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 méter.
A telken csak egy épiilet épithetd. Az épiiletet szabadonalloan kell
elhelyezni.

(4)*® Az oldalkert mérete minimum 3 méter. Az elékert mérete minimum 10
méter kivéve a szabalyozasi terven jelolt €pitési vonallal érintett teriileteket,
ezen a teriileten kialakithato legkisebb telekszélesség 16 méter.

26.§
Uh-2% jelii épitési dvezet
(1) A teriiletet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(2) Az ¢épiileteket utcara merdleges magastetdvel kell ellatni, a magastetd

hajlasszoge 33-45° kozotti.
(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 méter.
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A telken csak egy épiilet épithetd, az épiiletet oldalhataron, az utcafrontra
kell elhelyezni.
(4) Az oldalkert mérete minimum 3 méter.

27.§
Uh-3% jelii épitési ovezet

(1) A teriiletet legalabb részleges kozmivesitettséggel kell ellatni, kivéve a
Fiizesi lidiilOtertiletet, amit teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.

(2) Az ¢épiileteket oldalhatarra kell elhelyezni, magastetdvel kell ellatni,
gerincvonalaval a két szomszédos épiilet egyikének gerincvonaldhoz kell
igazodni. A magastetd hajlasszoge 33-45° kozotti lehet csak. A telken csak
egy ¢pllet épithetd.

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 méter.

(4) Az oldalkert mérete minimum 4,0 méter.

Az elOkert mérete minimum 10 méter.

28. §
Uh-4%2 jelii épitési dvezet

(1) A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(2) Az épiiletek csak csoportos formaban helyezhetdk el.
(3) Az épiileteket magastetdvel kell ellatni, hajlasszoge 33-45° kozott Iehet.
(4)>® A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 méter.
(5) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:
- elokert 3 méter,
- hatsokert 3 méter, kivéve a Holt-Koros mentén, ahol 15 méter,
valamint a laguna mentén ahol 6 méter.
(6) A teriileten sportépitmény €s vendéglatod szallashely épitmény €s lakoépiilet
is elhelyezhetd.

29. §
Uh-5> jelii épitési ovezet

(1) A teriiletet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(2) Az épiileteket ikresitve kell elhelyezni, magastetdvel kell ellatni.
A magastetd hajlasszoge 33-45" kozott lehet. A telken csak egy épiilet
¢épithetd.
(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4 méter.
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(4) Az oldalkert mérete minimum 3 méter.
Az eldkert mérete minimum 10 méter.

Kozlekedési és kozmu teriilet
30. §%
Kou-0 jelii 6vezet

(1) A teriileten az M-44-es gyorsforgalmi Ut és csomopontjai
helyezhetdk el.

(2) A teriileten elhelyezhet6 a gyorsforgalmi ut minden koézlekedési
¢pitménye, kozmiivek, zoldfeliiletek.

(3) A zoldfeliiletek legkisebb mértéke 25%, melybe a vizelvezetd
rendszerek résziii 1s beleszamitanak.

30/A. §%
Kou-1 jeli ovezet

(1) A teriileten az orszagos kozutak, kerékparutak, gépjarmi
varakozohelyek, jarddk és ezek csomoOpontjai vizelvezetési rendszere,
tovabba kozmiivek és hirkozlési épitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten a kozati szakhatdsag hozzajarulasaval elhelyezheto

a) Kozlekedési épitmények,

b) Maximum 1 m? feliilet(i reklimhordozok,

c) Tomegkozlekedési varohelyiségek,

d) A kozuti kdzlekedést nem zavard helyen emlékmii, szobor, diszkt,
rogzitett pad, korlat.

(3) A kiépitend6 burkolatszélesség 7 méter.

30/B. §’
Kou-2 jelii 6vezet
(1) Szabalyozasa megegyezik a Kou-1 jelii dvezettel, azzal az eltéréssel,

hogy beltertiileti gytijtdutak helyezhetdk el.
(2) A kiépitend6 burkolatszélesség 6 méter.

30/C. §58
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Kou-3 jelii 6vezet
(1) Szabalyozasa megegyezik a Kou-l jelii ovezettel, azzal az eltéréssel,
hogy belteriileti lakéutak helyezhetdk el.
(2) Az utcaban legalabb kétoldali fasor létesitendd, kivéve a 14 méternél
keskenyebb szabalyozasi szélességii szakaszokat.
(3) A kiépitendd burkolatszélesség 4 méter.
30/D. §°
Kou-4 jelii 6vezet
(1) A teriileten kerékparos és gyalogos ut helyezhet? el.
(2) A teriilten zart csapadékviz elvezeto épithetd csak.
(3) Fasor elhelyezheto.
31. §%
Kou-5 jeli ovezet
(1) A teriileten mezO6gazdasagi gyijtéut helyezhetd el.
(2) A burkolat kiépitésével egyidejiileg mindeniitt legalabb 12 méter széles
kozteriilet biztositasardl kell gondoskodni.
(3) A teriileten csapadékviz csatorna és fasor is elhelyezhetd.
(4) A legkisebb burkolatszélesség 5 méter.
31/A. §%

Kou-6 jelii ovezet
(1) A teriilet mez6gazdasagi ut elhelyezésére szolgal.
(2) A teriiletnek csak egyik oldalan helyezhet6 el fasor.
Zoldteriilet
32.§
Z-1 jeli ovezet

(1) A teriileten elhelyezhetd a pihenést szolgdlo épitmény, emlékmii, szobor.
(2)°2 A teriileten épiilet nem helyezhet6 el.
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33.§
Z-2 jelil ovezet
(1)A teriileten elhelyezhet6 a pihenést, a gyerekek testedzését szolgalod

épitmény, szobor.
(2)%3A teriileten épiilet nem helyezhetd el.

34.§
Z-3 jelii ovezet
(1)A teriileten elhelyezhet6 a pihenést, a testedzést szolgalo €pitmeny, a teriilet

fenntartasdhoz sziikséges épiilet, emlékmii, szobor.
(2)A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi teriilet
35.§
V-1-es ovezet

(1) Ide tartozik a Holt-Ko6rds belteriileti szakasza.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak kiilon jogszabalyban foglaltak szerint
lehet, szakhatosagként meg kell keresni a Koros-Maros Nemzeti Park
Igazgatdsagot is.

36. §%

V-2-es ovezet

(1)A csapadékviz-tarozo teriilete.
(2)A tertileten csak vizépitési miitargy helyezhetd el.

37.§

V-3-as ovezet
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(1) Ide tartozik a Harmas-Ko6ros mederteriilete.

(2) A teriileten a Koros Vidéki Viziigyi Igazgatosag, a Koros-Maros Nemzeti
Park Igazgatosdg, valamint a Békés Megyei Kozlekedési Feliigyelet
engedélyével kiilon jogszabalyban foglaltak szerint lehet elhelyezni vizi
kozlekedéssel kapcsolatos 1étesitményt.

38.§
V-4-es Ovezet

(1) Ide tartoznak a Holt Koros kiiltertileti szakasza.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni a Kords videki Viziigyi Igazgatdsag, a
Koros-Maros Nemzeti Park  Igazgatosag engedélyével a  kiilon
jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

39.§

V-5-0s ovezet

A halastavak teriiletén csak a funkcioval kapcsolatos 1étesitmények helyezhetdk
el.

40. §
V-6-0s Ovezet

Ide tartozik az artéri erddk teriilete, melyen semmilyen épitmény nem
helyezhet0 el a vadetetdk kivételével.

41. §
V-7-es ovezet
Ide tartozik a hullamtéri mez6gazdasagi teriilet az 1. rendl arvizvédelmi toltés és
a szivargo vizek altal veszélyeztetett 20 m széles sav, valamint a lokalizacios
toltés teriilete, melyen semmilyen €pitmény nem helyezhetd el.
A lokalizacios toltés terliletén kerékparat csak a vizligyi igazgatosag
hozzéjarulasaval épiilhet.

41/A. §%

V-8-as jelii 6vezet
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1)
(2)

3)
(4)
()

(6)

(7)

(8)

©)

(1) A teriilet vizelvezetésre szolgal.
(2) A teriileten csak csapadékviz-elvezetd csatorna és mitargyai
helyezhetdk el.

Altalanos mezogazdasagi teriilet
42.§

Ma-1-es ovezet

A 720-1500 m?nagysagu telken elhelyezhetd foldszintes épiilet
¢pitménymagassaga 3,5 m lehet.
Az 1500 m? -t meghalad6 nagysagu telken elhelyezhetd épiilet
épitménymagassiga maximum 4,0 m lehet.%
Az épiiletet 30-45°%0s lejtésii nyeregtetdvel kell ellatni, a tetétér beépitheto,
fedesre cserép vagy nad hasznalhato.
6000 m?-nél nagyobb telekteriilet esetén épithetd lakoépiilet
épitménymagassidga maximum 4,5 méter lehet.®’
Az (1), (2), (3) bekezdés szerint épithetd épiiletek koré legalabb két sort
fasor telepitendé az épitéssel egy id6ben.
A (3)-ban szerepl6 lakoépiilet épitésének feltétele, hogy
- atelek legalabb magéanutrél megkozelithetd,
- arendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges villamosenergia és ivoviz
biztositott,
- akeletkez6 szennyviz €s csapadekviz elvezetése vagy
artalommentes elhelyezése biztositott,
- a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, illetoleg
hazilagos komposztalasanak lehetdsége biztositott.
Az éplileteket a telken szabadonalldan kell elhelyezni, minimum 3 méter
el6-, oldal- és hatsotestet szabadon kell hagyni.
A kozutak tengelyétdl az épiiletek épitésénél minimum az aldbbi tavolsagot
kell betartani:
- foldut mellett 10 méter,
- burkolt ut mellett 25 méter,
- 44-es sz. f0kozlekedési utnal 50 méter.
A szabdlyozasi terven jelolt belvizveszélyes teriileteken épiiletet épiteni
csak a tervezett épiiletek koriili 5 m széles sdvban a telep elézetes, 30 cm-€s
feltoltése mellett lehet.
Energia termelési célu szélerdmiivek épitésénél(nem sajat célra):
- lakéépiiletektol, lakoingatlanoktol, tidiilételepektél 1000m-es tavolsagot,
- beépitésre szant lakoépiiletek hataratol 1000 m-es tdvolsagot,
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- allami kozutak kiilteriileti szakaszatol, valamint a tervezett M44-es
gyorsforgalmi uttdl az épitmény rotorlapatokkal névelt magassaganak
110%-4anak megfeleld tavolsagot kell betartani.

43. §
Ma-2-es ovezet

Szabalyozasa megegyezik az Ma-1-es Ovezettel kivéve, hogy lakast magéaban
foglal¢ épiilet a teriileten nem helyezhet6 el.

44, §%8
Ma-3-as ovezet

A linear ontozdberendezések teriilete, rajta semmilyen épiilet €s épitmény nem
helyezhetd el.

44/A. §%°
Ma-4-es ovezet

(1) Szabalyozasa megegyezik az Ma-1 Ovezetével, azzal az eltéréssel, hogy
ember €s alltat tartozkodasara szolgalo épiilet, illetve épitmény nem
helyezhet6 el.

45. §
Birtokkozpontra vonatkozo eloirasok

Birtokkdzpont kialakitasat az OTEK 29. § (5), (6), (7) és (8) bekezdése szerint

kell elvégezni.

(1) Birtokkézpont hataran a bels6 oldalon minimum harmas fasort kell
kialakitani a hasznalatbavételi engedély kiadasat megeldzden.

(2) Az épiiletek szabadonalléan helyezhetok el. A beépitettség legnagyobb
mértéke 45%. A megengedett legnagyobb €épitménymagassag 6,00 méter,
ez alol kivételt képez, ahol a technoldgia ennél nagyobb magassagot
igényel. A teriiletet részleges kozmiivesitéssel kell ellatni azzal a
lehetdséggel, hogy koziizemi ivoviz szolgaltatds helyett sajat vizmi is
létesithetd. Az épiileteket magastetdsre 30-45°-0s nyeregtetdvel kell
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megépiteni, fedésre csak cserép vagy nad alkalmazhatd, ez aldl kivétel csak
a 12 m szélességet meghaladd gazdasagi épiiletek, ahol alacsonyabb
hajlasszog és mas feddanyag is hasznalhato.

Kertes mezogazdasagi teriilet
46. §
MKk ovezet

Az ¢épitési eldirasok egyezdek a 42. §-ban foglaltakkal, kivéve annak (3)
bekezdését, mely helyet az alabbiakat kell betartani sz6l6, gylimdlesos, kert
miivelés esetén:

- A 3000 m?-nél nagyobb telek teriilet esetén épithetd lakodépiilet

¢pitménymagassaga 4,0 m.

- Az épiiletet 30-45°%o0s nyeregtetovel kell ellatni, fedésre cserép vagy
nad hasznalhato.

Erdo teriilet
47.§"
Eg-jelii 6vezet

(1) A teriileten semmilyen épiilet nem létesithetd.
(2) A teriileten vadaszat céljat szolgald épitmény Iétesithetd.

47/A. §7t
Ev- jelii ovezet
(1) A védderdbsavok teriiletén épiilet nem létesitheto.
(2) A teriileten kozmiivek elhelyezhetdk.
(3) A védberdoben nyiladék I1étesithetd a mogottes teriiletek
megkozelithetdsége érdekében.
I11. fejezet

MUVI ERTEKEK VEDELME KORNYEZET ES TERMESZETVEDELEM

48. §
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Epitészeti értékek védelme

A miiemlék épiiletekkel kozvetlen szomszédos telkeken torténd épitési
engedélyezésnél a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal Szegedi Regionilis
Irod4jat, mint szakhatosdgot meg kell keresni. A milemléki védelem alatt allo
¢piiletek a 2. sz. mellékletében felsorolva.

49. §
Régészeti értékek védelme

Az 1. szami mellékletben szerepld a régeszeti lelohelyek altal érintett
teriileteken az engedelyezés soran szakhatosagnak kell tekinteni a Kulturalis
Orokségvedelmi Hivatal Szegedi Regionalis Irodéjat.

50. §

Kornyezetvédelem

(1) A talaj védelme miatt be kell tartani jelen rendelt 39. § (4) és 42. § (2)
bekezdésében eldirt fasortelepitéseket. Higtragya elhelyezésénél az 1. foka
talajvédelmi hatosag engedélyét kell beszerezni. A felszin alatti vizek és a
foldtani kozeg mindségét érintd iigyekben a 33/2000. (I11.17.) Korm.
rendelet eldirasainak, valamint a 10/2000. (VI.2.) KéM-EUM-FVM-
KHVM egyiittes rendelet hatarértékeinek betartasaval kell eljarni.

(2) Levegotisztasagi szempontbol a telepiilés teljes teriilete kén-dioxid,
nitrogén-dioxid, sz€énmonoxid és benzol anyagok tekintetében ,,F”” zonéba,
mig szilard (PM 10) szennyezdanyag tekintetében ,,E” zOnaba tartozik.

(3) A telepiilés teriiletén az iizemi tevékenységbdl €s épitési munkabol eredd
zajterhelés nem haladhatja meg a 8/2002.(II1.22.) K6M-EiM egyiittes
rendelet szerinti hatarértékeket.

(4) A felszini vizek védelménél a 203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet és a
9/2002.(111.22.)K6M-K6ViM egyiittes rendelet eldirasait kell betartani.
(5)"? A gazdasagi mezOgazdasagi létesitmények engedélyezésénél meg kell
oldani minden keletkezd hulladék hatalyos jogszabdlyoknak megfeleld

gylijtését és hasznositasra torténd atadasat, vagy egyéb artalmatlanitasat.

(6)® A szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig szennyvizet csak zart
szennyviztarolokba lehet elhelyezni, rendszeres kihorddsukrol torténd
gondoskodas mellett.
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(7) Uj allattarto épiiletek maximalisan alapteriilete egy ingatlanon beliil
kiilteriileten a kovetkezd lehet a belteriileti hatartol mért:
- 0-200 m kozott 50 m?,
- 200-500 m kozott 100 m?,
- 500-1000 m kozott 200 m?,
- 1000 m-en tal nincs korlatozva.
(8) Minden foldat mentén legalabb az egyik oldalon fasor telepitését kell
fokozatosan megvalositani.
(9) Uj allattartd telep engedélyezésénél figyelemmel kell lenni a
21/2001. (11. 14.) Korm. rendelet 6. §-ara.
(10) A teljes igazgatasi teriilet a 33/2000. (III.17.) Korm. rendelet szerint
¢rzékenységi besorolasa ,,C” kevésbe e€rzekeny teriiletekhez tartozik
(intézkedesi szennyezettségi hatarértek C3).

51.§
Természetvédelem

(1) A kilteriileti szabalyozasi terv beazonositd tervlapjan jelolt védett
teriileteken, és természeti teriileteken minden épitési munka soran, valamint
esetleges miivelési ag valtas esetén szakhatdsagnak kell tekinteni a Koros-
Maros Nemzeti Park Igazgatosagot, be kell tartani az 1996. évi LIIL
torvény 21. §-anak eldirasait, valamint a 166/1999 (XI. 19.) Korm. rendelet
eldirasait.

(2) Ex lege veédett teriiletek a halmok az 1996. évi LIII. torvény 23. § (2)
bekezdése alapjan.

(3) A Harmas Koros hulldmterén a Kords-Maros Nemzeti Park teriiletén
semmilyen épiilet nem €pitheto.

52.§
Altalanos biztonsagi eléirasok

A rendelet 1. sz. fliggeléke szerint

V. fejezet
Zaro rendelkezések
53.§
(1) Jelen rendeletben nem szabalyozott esetekben az orszagos érvényl

eldirasokat kell alkalmazni.
(2) A rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.



A rendelet kihirdetésre kertilt: 2004. aprilis 27-én

Egvysége szerkezetbe foglalva:

Békésszentandras, 2016. majus 12-én.

Sinka Imre Dr. Strassburger Gyongyi
(polgéarmester) (jegyzd)



